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Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным 
планом земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным 
регламентом, техническими регламентами, в том числе устанавливающими 
требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений 
и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением 
технических условий. 
Главный специалист ГП       Кузнецова Е.Н. 

1 Список проектировщиков раздела ПЗУ 
Руководитель проекта       Герасимов Е.Л.  
Главный специалист по генплану     Кузнецова Е.Н. 
Руководитель группы        Титова А.С. 

2 Пояснительная записка 
2.1 Исходные данные 

Схема планировочной организации земельного участка реконструкции 
исторического здания и строительства жилого дома со встроенными помещениями и 
подземной автостоянкой выполнена на основании следующих материалов: 
• топографического плана участка проектирования в масштабе 1:500, выполненного 

ООО «ИЗЫСКАНИЯ-ДОРСЕРВИС» по разрешению ГГО № 1235-22 от 16.03.2022 
г.; 

• технического отчета по результатам инженерно-геологических изысканий для 
подготовки проектной документации для объекта: «Жилой дом со встроенными 
помещениями и подземной автостоянкой» по адресу: Санкт-Петербург, Центральный 
район, ул. Моисеенко, д. 10, лит. А, выполненного ООО «ЛЕНСТРОЙГЕОЛОГИЯ» 
по разрешению ГГО № 3633-21 от 12.07.2021 г; 

• градостроительного плана (ГПЗУ) земельного участка № РФ-78-1-40-000-2022-3053, 
подготовленного и утвержденного распоряжением Комитета по градостроительству 
и архитектуре № 01-24-3-3018/22 от 21.11.2022 года; 

• Заключение КГИОП № 01-25-911/24-0-1 от 24.05.2024г. по участку о соответствии 
высотных режимов ОЗРЗ-2(31).  

• Заключение КГИОП № 01-24-1084/24-0-1 от 07.05.2024г. о соответствии 
архитектурных решений в границах территории исторического поселения 
федерального значения г. Санкт-Петербург.  

• Письмо КГИОП № 01-46-798/23-0-1 от 21.04.2023г об отсутствии ОКН в пределах 
границ земельного участка и примыкания ОКН к границам участка.  

• задания на проектирование, согласованного Заказчиком; 
• архитектурно-строительных чертежей, выполненных ООО «Евгений Герасимов и 

партнеры». 
2.2 Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства 
Территория проектирования реконструкции исторического здания и строительства 

жилого дома со встроенными помещениями и подземной автостоянкой (кадастровый 
номер 78:31:0103402:14) площадью 0,5244 га расположена в Центральном районе 
Санкт-Петербурга в сформировавшейся среде города в границах Объединенной 
охранной зоны памятников истории и культуры по адресу: ул. Моисеенко, дом 10, 
литера А и ограничена: 

• - с запада – существующей застройкой и далее Дегтярным переулком;  
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• - с юга – ул. Моисеенко; 
• - с севера – территорией административного общественно-делового комплекса; 
• - с востока – существующей застройкой. 

В соответствии с Законом № 728-99 о Генеральном плане Санкт-Петербурга от 
21.12.2005 в редакции от 19.12.2018 с изменениями от 06.03.2019 г, участок находится в 
зоне 3ЖД – «Зона среднеэтажной и многоэтажной многоквартирной жилой застройки с 
включением объектов общественно-деловой застройки, а также объектов инженерной 
инфраструктуры, связанных с обслуживание данной зоны». 

В соответствии с Постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 21.06.2016 
№524 «О правилах землепользования и застройки Санкт-Петербурга» в редакции 
постановления Правительства Санкт-Петербурга  № 85 от 26.02.2021 (далее ПЗЗ) 
участок расположен в зоне Т3ЖД3 – «Многофункциональная зона среднеэтажных и 
многоэтажных многоквартирных жилых домов, объектов общественно-деловой 
застройки, расположенных на территории исторически сложившихся районов Санкт-
Петербурга (за исключением исторической застройки пригородов) с включением 
объектов инженерной инфраструктуры.  

Согласно Закону Санкт-Петербурга №820-7 от 19.01.2009 в редакции от 29.07.2020 
«О границах зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории 
Санкт-Петербурга, режимах использования земель и требованиях к градостроительным 
регламентам в границах указанных зон» участок расположен в границах зоны ОЗРЗ-
2(31).  

Также проектирование ведется с учетом ПП Санкт-Петербурга от 20.01.2009 г. № 71 
«Об утверждении проекта планировки и проекта межевания территории, ограниченной 
Дегтярным переулком, Новгородской улицей и улицей Моисеенко в Центральном 
районе». 

Согласно письму КГИОП № 07-314/21-0-1 от 09.02.2021 года в пределах участка 
отсутствуют объекты (выявленные объекты) культурного наследия, а также защитная 
зона объектов культурного наследия. К границам участка объекты (выявленные 
объекты) культурного наследия не примыкают. 

Согласно приказу Министерства культуры РФ № 1295 от 30.10.2020 года участок 
проектирования находится в границах территории исторического поселения. 

Участок проектирования полностью расположен в объединенной зоне охраны 
объектов культурного наследия исторически сложившихся центральных районов Санкт-
Петербурга: единой зоне регулирования застройки и хозяйственной деятельности 
объектов культурного наследия Санкт-Петербурга ОЗРЗ-2(31). 

Участок полностью расположен в границах территории архиологических разведок 
3А 2. 

Участок расположен в непосредственной близости от транспортной магистрали 
городского значения – Суворовского проспекта и улиц Моисеенко и Новгородская, 
обеспеченных наземным пассажирским транспортом. В радиусе доступности находятся 
станции метро «Чернышевская» и «Площадь Александра Невского». 

Подъезд к участку возможен со стороны улицы Моисеенко. 
На момент проектирования участок свободен от строений. На нем расположено 

только историческое здание, подлежащее реконструкции по настоящему проекту. 
Инженерные сети подлежат демонтажу. 

Зеленые насаждения (6 яблонь и кустарники) подлежат вырубке. 
Рельеф участка ровный. Абсолютные отметки поверхности земли колеблются от 

2,70 м до 3,30 м.  
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2.3 Сведения о наличии зон с особыми условиями использования территорий в 
пределах границ земельного участка 

 Территория проектирования полностью расположена в объединенной зоне охраны 
объектов культурного наследия исторически сложившихся центральных районов Санкт-
Петербурга: единая зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности объектов 
культурного наследия Санкт-Петербурга ОЗРЗ-2(31). 

2.4 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 
строительства в пределах границ земельного участка 

 Проектируемый объект находится вне границ водоохранных зон водных объектов. 
В соответствии с заключением Управления Федеральной службы по надзору в сфере 

защиты прав потребителей и благополучия человека по Санкт-Петербургу № 78-00-05/45-8574-
2021 от 21.04.2021 г. водогрейная котельная ПАО «ТГК-1» не является источником 
химического и физического воздействия на среду обитания человека, в связи с чем, 
организация санитарно-защитной зоны не требуется. 

В соответствии с заключением Северо-западного межрегионального территориального 
управления воздушного транспорта Федерального Агентства воздушного транспорта № 
2584/СЗМТУ от 10.04.2023 г. проектируемый объект находится вне районов аэродромов и 
приаэродромных территорий. Согласование СЗ МТУ Росавиации размещения объектов не 
требуется. 

Проектируемый объект не оказывает негативного влияния на окружающую застройку. 
2.5 Геологическое строение участка строительства 

В геологическом строении участка в пределах глубины бурения до 51,50 м принимают 
участие современные техногенные образования, биогенные и нерасчлененные морские и 
озерные отложения, верхнечетвертичные озерно-ледниковые и ледниковые отложения.  

Современные техногенные образования представлены насыпными грунтами: песками, 
супесями и заторфованными грунтами со строительным мусором, обломками кирпичей и 
древесины, влажные и насыщенные водой. Грунты слежавшиеся. Срок отсыпки более 50 лет. 
Грунты вскрыты всеми скважинами с поверхности. Насыпные грунты, находящиеся в зоне 
промерзания, являются сильно пучинистыми. Мощность слоя составляет 0,70 – 2,70 м. 

Современные биогенные отложения представлены торфами, пригруженными насыпными 
грунтами. Мощность слоя составляет 0,30 – 2,90 м. 

Морские и озерные отложения представлены заторфованными грунтами, текучими 
супесями и суглинками, пылеватыми и средней крупности песками. Грунты с примесью 
органики и включениями растительных остатков, слоистые и неяснослоистые. Мощность слоя 
составляет 10,80 – 14,60 м. 

На участке работ вскрыты грунтовые воды со свободной поверхностью, приуроченные к 
техногенным насыпным грунтам, торфам, к озерным и морским отложениям. Грунтовые воды – 
безнапорные, питание атмосферное, область питания совпадает с областью распространения. 
Область разгрузки – местная гидрографическая сеть. Максимальное положение уровня 
грунтовых вод следует ожидать на абс. отметке 7,20 м. 

На период производства буровых работ (май 2021 г.) грунтовые воды со свободной 
поверхностью вскрыты всеми скважинами на глубинах 1,00 – 3,40 м. 

Также вскрыты напорные воды спорадического распространения, приуроченные к линзам 
пылеватых песков. Грунтовые воды со свободной поверхностью и напорные воды 
гидравлически связаны между собой. 

 
2.6 Обоснование и описание планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническими регламентами либо 
документами об использовании земельного участка 

Проектом предлагается на отведенном участке прямоугольной формы разместить четыре 
жилые корпуса со встроенными помещениями и встроенно-пристроенной подземной 

автостоянкой. 
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Все здания и сооружения на участке размещены в соответствии с требованиями 
действующих СП и СТУ. 

Минимальные отступы зданий, строений от стен зданий с окнами, иными 
светопрозрачными конструкциями по границам смежных земельных участков, не менее 10 м. 

- предусмотрен отступ не менее 10 м от границы смежного участка вдоль восточной 
стороны. 

- предусмотрен отступ 2м (менее 10 м) от границы смежного участка вдоль северной   
стороны. Фасады жилых корпусов 2 и 3 выполняются без оконных проемов. 

- предусмотрен отступ 1.4м (менее 10 м) от границы смежного участка вдоль западной 
стороны. Стена фасада жилого корпуса 3 с отступом выполняется без оконных проемов. 

- в случае если земельный участок является смежным с территориями, расположенными в 
границах территориальных зон, смежным с территориями объектов культурного наследия 
(ОКН) народов Российской федерации, минимальный отступ от границ такого земельного 
участка не менее 3м. Смежные участки с ОКН отсутствуют; 

- от стен зданий, строений по границам земельных участков, совпадающим с улицами и 
проездами и (или) красными линиями указанных улиц и проездов – 0 метров. Выполняется по 
лицевому фронту со стороны ул. Моисеенко.  

 Минимально допустимая площадь озеленения земельного участка в соответствии с табл. 
1.2 раздел 1 Приложение №8: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка, код 2.6) -
20% земельного участка, но не менее 15кв.м на участок (указанный расчет включает 
минимальную площадь озеленения также в отношении встроенных коммерческих помещений 
(код 4.1) многоквартирного дома для объектов обслуживания жилой застройки). 

Минимальная доля озеленения земельных участков не устанавливается при реконструкции 
и восстановлении исторических зданий. 

По проекту всего озеленения на участке – 1063,0 м2, в том числе: 
- на стилобате с высотой грунта меньше 1.5 м – 212,0 м2 (20%); 
- на стилобате с высотой грунта не менее 1.5 м – 492,0 м2 (46%); 
- по естественному грунту – 359,0 м2 (34%). 
Минимальное количество мест для стоянки (размещения) индивидуального 

автотранспорта (п. 2.17.7.10 Приложения 8 к ПЗЗ) 
– 1 место   на 120 м2 общей площади квартир (код 2.6) 
Расчет: 11170 м2: 120 м2 =93м/м  
 -1 место на 70 м2 площади коммерческих помещений (код 4.1) 
Расчет: 458,60 (коммерческие помещения): 70 м2 =7 м/м  
Для внеквартирных хозяйственных кладовых площадью 443,10 м2 согласно табл. 2.2 

приложения 8 ПЗЗ машино-места не требуются. 
Для управляющей компании площадью 68,90 м2 согласно табл. 2.2 приложения 8 ПЗЗ 

машино-места не требуются. 
Итого общее требуемое количество машино-мест для жилых корпусов по ПЗЗ 
=93(жильё) + 7(коммерческие помещения)=100м/м 
При размещении машино-мест не менее 12.5% требуемого количества должно быть 

размещено на открытых парковках в границах земельного участка. 
Расчет: 100 м/м х 0.125=13м/м 
 В соответствии с ППТ в подземной автостоянке необходимо разместить 164 машино-

места. 
Поэтому по проекту на участке размещено 177 машино-мест (164 машины в подземной 

автостоянке и 13 машин на земле). 
Для специальных автотранспортных средств инвалидов должны предусматривать 
 не менее 10 % машино-мест, в т.ч. 30% из них для инвалидов-колясочников. 
177 х 10% =18 м/м для инвалидов. 
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В том числе: 18 х 30% = 6 м/м для инвалидов на кресле-коляске. 
Проектом для инвалидов предусмотрено 18 машино-мест, из них: 12 машино-мест для 

инвалидов групп М1-М3 и 6 машино-мест для инвалидов на кресле-коляске. На открытой 
парковке предусмотрено размещение одного машино-места для инвалида группы М4 (на 
кресле-коляске). Остальные места для МГН размещаются в подземной автостоянке на первом 
подземном этаже (12 машин для групп М1-М3 и 5 машин для группы М4). 

Места для хранения индивидуального легкового автотранспорта - электромобили: 
Норма ПЗЗ Санкт-Петербурга электромобилей в многоэтажной жилой застройке (код2.6) – 

1 место на 1600 кв.м общей площади квартир 
11170кв.м / 1600 = 7 мест. Все машино-места размещаются на первом подземном этаже 

встроенной автостоянки. 
Норма ПЗЗ Санкт-Петербурга для размещения веломест в многоэтажной жилой 

застройки (код 2.6)  
- 1 место на 280 м2 общей площади квартир; 
Норма ПЗЗ Санкт-Петербурга для коммерческих помещений (код 4.1)  
-1 место на 100 м2 площади офисов. 
Для внеквартирных хозяйственных кладовых площадью 443,10 м2 согласно табл. 3 

приложения 8 ПЗЗ веломеста не требуются. 
Для управляющей компании площадью 68,90 м2 согласно табл. 3 приложения 8 ПЗЗ 

веломеста не требуются. 
Площадь одного веломеста составляет не менее 1,00 м2. 
Жилой дом состоит из четырех корпусов: три корпуса проектируемые (1, 2 и 3) и одно 

реконструируемое историческое здание (корпус 4).  
Корпуса 1 и 4 лицевыми фасадами обращены на улицу Моисеенко. 
Корпус 1 - 9-этажное здание прямоугольной формы размещается в северо-восточной части 

участка и соединяется аркой с реконструируемым зданием. На первом этаже запроектированы 
встроенные помещения коммерческого назначения. Входы в них запроектированы со стороны 
улицы. Со стороны главного фасада также организован центральный закрытый вход в жилой 
комплекс, через который выполняется доступ к корпусам 2 и 3 и во внутренний двор. 

С левой и правой сторон корпуса запроектированы двухэтажные арки. Правая арка служит 
для доступа автотранспорта на дворовую территорию и в подземную автостоянку. Левая арка 
выполняет роль пешеходной зоны для доступа во внутридворовое пространство дома. 

Корпус 2 – 9-этажное здание прямоугольной формы. Расположен вдоль северо- восточной 
границы участка. На первом этаже корпуса запроектированы внеквартирные хозяйственные 
кладовые жильцов. Жилые помещения располагаются со второго этажа. Входы в корпус 
организованы со стороны двора. 

Корпус 3 – 10-этажное, прямоугольной формы здание. Расположено в северо-западной 
части территории.  

Входы в корпус расположены со стороны внутридворового пространства. Жилые квартиры 
располагаются со второго этажа. На первом этаже запроектированы офис управляющей 
компании, диспетчерская инженерных служб и внеквартирные хозяйственные кладовые 
жильцов. 

Корпус 4 – реконструируемое историческое шестиэтажное здание. Расположено в юго-
западной части участка. На первом этаже здания располагаются встроенные помещения 
коммерческого назначения. Квартиры располагаются со второго этажа. Входы в жилую и 
офисную часть запроектированы с улицы Моисеенко. При реконструкции корпуса сохраняются 
основные габариты здания, внешний облик и отделка лицевого фасада. 

Офисные помещения запроектированы без обслуживания посетителей. 
Доступ проживающих и посетителей МГН (в т.ч. инвалидов-колясочников) во все 

помещения обеспечен с уровня земли. 
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Проектируемые корпуса размещаются 1, 2 и 3, а также трансформаторная подстанция 
размещаются на плите перекрытия двухуровневой подземной автостоянки вместимостью 164 
машино-места. 

Кроме автостоянки на первом подземном этаже располагаются технические помещения, 
зоны прокладки инженерных сетей, помещения уборочной техники и инвентаря, служебные 
помещения и места хранения велосипедов.  

Въезд в автостоянку организован со стороны улицы Моисеенко по двухпутной рампе, 
находящейся в корпусе 3.  

Открытая парковка общей вместимостью 13 машино-мест запроектирована в северной 
части участка между корпусами 2 и 3. В соответствии с требованиями ПЗЗ на парковке 
организовано 1 машино-место для инвалидов категории М4 (на креслах-колясках). Въезд на 
парковку организован со стороны улицы Моисеенко. Ширина проездов на территории 
составляет 6,00 м. 

Для въезда с открытой парковки на тротуар для инвалидов категории М4 (на креслах-
колясках) организовано два бордюрный пандуса высотой 0,015м. 

Места для хранения велосипедов предусмотрены как на земле, так и в подземной 
автостоянке. 17 веломест размещаются в автостоянке и 28 веломест - на земле. 

Для безопасного движения пешеходов вокруг домов организованы тротуары с плиточным 
покрытием. 

Площадка для отдыха и игр детей организована по договору с Администрацией района за 
границами участка в сквере, расположенном с восточной стороны участка, южнее дома 12-14 
по улице Моисеенко. Для отдыха взрослого населения возможно использования скверов 
Пироцкого и Галины Старовойтовой, находящихся в пешеходной доступности от объекта 
проектирования. Для занятий физкультурой возможно использование в вечернее время 
существующей спортивной площадки школы, расположенной по адресу: Дегтярный переулок, 
дом 24, литера А. 

Проезд пожарных машин и доступ пожарных во все помещения комплекса обеспечен в 
соответствии с условиями, прописанными в СТУ. 

Расстояние от границы участка проектирования до ближайшей части пожарной охраны 
(отряд № 14 Центрального района) составляет 2,00…2,50 км по городским улицам. Ожидаемое 
время прибытия пожарной техники составляет 5…6 минут. 

 

2.7 Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 
для размещения объекта капитального строительства 

Таблица 1         В квадратных метрах 

Наименование Количество Примечания 

Площадь участка в границах землепользования 5244,00  
Площадь застройки по первому этажу 2240,00 В т.ч. 36 –площадь ТП 

Общая площадь квартир 11170,00 Без учета балконов и лоджий 

Общая площадь встроенных помещений 458,60  

Коэффициент использования территории 2,10  

Площадь покрытий, в том числе: 2184,00 Из них 243,00 - под 
нависающими частями здания 

плиточное покрытие проездов 1167,00 Из них 106,00 - под 
нависающими частями здания 

Площадь озеленения 1063,00  
Площадь детской площадки (вне границ   
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землепользования) 368,00  

 

2.8 Обоснование и описание решений по инженерной подготовке территории, в 
том числе решений по инженерной защите территории и объектов 

капитального строительства от последствий опасных геологических 
процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

Планировка территории проектирования решена с учетом существующих отметок 
проезжей части улицы Моисеенко отметок рельефа окружающей застройки. 

В связи с размещением проектируемого жилого дома в окружении сложившейся 
застройки изменений инженерно-геологических условий не ожидается. 

На момент производства работ участок свободен от застройки. Существующие 
инженерные сети подлежат демонтажу. 

На основании технического отчета по результатам инженерно-экологических 
изысканий, выполненного ООО «ЛенСтройГеология», По санитарно-
бактериологическим и санитарно-паразитологическим показателям, согласно СанПиН 
1.2.3685-21, почво-грунты относятся к категории «чистая».  

Согласно таб. 4.5 СанПиН 1.2.3685-21 по степени химического загрязнения почвы на 
глубине до 3,00 м относятся к опасным, от 3,00 м до 7,00 м – к допустимым. 

По токсилогическим показателям грунты относятся к V классу опасности – 
практически неопасные грунты в соответствии с критериями, утвержденными приказом 
МПР РФ № 536 от 04.12.2014 года. В соответствии с СП 2.1.7.1386-03 «Санитарные 
правила по определению класса опасности токсичных отходов производства и 
потребления» грунты относятся к IV классу опасности – малоопасный. 

 

2.9 Описание организации рельефа вертикальной планировкой  
Вертикальная планировка участка решена с учетом существующих отметок 

проезжей части улицы Моисеенко и прилегающих к участку проектирования 
территорий.  

Относительная отметка 0,00 корпусов равна абсолютной отметке 8,00. 
На внутри дворовой территории отвод атмосферных осадков решен продольными 

уклонами в сторону водоотводных лотков с последующим сбросом осадков во 
внутренние водостоки. 

От фасадов зданий, выходящих на улицу Моисеенко осадки отводятся по тротуару 
поперечными уклонами в сторону проезжей части улицы со сбросом в существующие 
дождеприемные колодцы. 

Для обеспечения гидроизоляции подземного пространства бетон плиты ростверка и 
наружных стен цоколя принят W12, W8 по водонепроницаемости. Бетонирование 
ростверков необходимо производить по подготовке из бетона класса В12,5, уложенной 
по уплотнённому щебнем основанию. 

Герметичность рабочих швов бетонирования обеспечивается за счёт подбора состава 
бетонной смеси и специальных добавок, выполняемый с учётом времени года, погодных 
условий производства работ; укладки бетонной смеси без перерывов в пределах 
захваток, определённых в проекте производства работ, соблюдением технологии 
бетонирования. 

Стыки рабочих, деформационных швов, швов «стена-плита», «ростверк-стена» 
предполагается защищать полимерными шпонками и набухающими профилями. 
Дополнительно у рабочих стыков и швов вертикальных и горизонтальных конструкций 
предполагается устанавливать штуцера для закачки гидроизолирующих составов (шаг 
по проекту организации-подрядчика работ по гидроизоляции). 
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Вертикальная гидроизоляция стен подземного пространства обеспечивается за счёт 
выполнения оклеечной гидроизоляции рулонными материалами «Икопал» по несъёмной 
опалубке вдоль шпунта.  

Подробные сведения по защите конструкций приведены в разделе «КЖ». 
 

2.10 Дорожное строительство 
Проезды и открытые парковки запроектированы с усиленным плиточным покрытием. 

Проезды отделяются от тротуаров и газонов бетонным бортовым камнем тип БР100.30.15.   
Пониженный бортовой камень типа КбртГП6 высотой 0,04 м устанавливается на въезде на 

территорию проектирования со стороны улицы Моисеенко.  
Тротуары на участке запроектированы с плиточным покрытием. 
Для въезда с открытой парковки на тротуар для инвалидов категории М4 (на креслах-

колясках) предусмотрено устройство двух бордюрных пандусов высотой 0,015м: один у 
корпуса 2, второй у корпуса 4. 

При примыкании плиточного покрытия к стенам здания швы между плитками необходимо 
затереть цементным раствором на ширину 0,70 м. 

Низкие газоны отделяются от тротуаров бетонным тротуарным бортовым камнем типа 
БР100.20.8. 

Площадка для отдыха и игр детей принята с щебеночно-набивным покрытием. 

Конструкции дорожных одежд приведены на листе 5 раздела ПЗУ. 

 
2.11 Описание решений по инженерному обеспечению объекта капитального 

строительства 
Обеспечение проектируемого объекта энергоносителями осуществляется в 

соответствии с техническими условиями, выданными ведомствами города.  
Часть инженерных сетей прокладывается в специально выделенных коридорах в 

подземной автостоянке. 

 
2.12 Описание решений по благоустройству территории 

По окончании реконструкции исторического здания и строительства жилого дома и 
прокладки инженерных коммуникаций к ним, территория проектирования подлежит 
благоустройству в границах землепользования. 

В соответствии с требованиями ПЗЗ в зоне ОЗРЗ-2 для вида использования 2.5 и 2.6–
среднеэтажная и многоэтажная жилая застройка» - площадь озеленения должна 
составлять 20% от площади участка, но не менее 15 м2. При этом обязательно 
сохранение существующих озелененных территорий либо проведение 
компенсационных мероприятий. По проекту площадь озеленения составляет 1063 м2 
(20,27 %). 

Благоустройство территории включает в себя устройство мощения из плитки и 
газонов. В соответствии с требованиями п. 1.9 ПЗЗ на участке запроектированы газоны 
на земле и газоны с толщиной грунтового слоя 1,50 м. Разработка проекта 
благоустройства с посадками деревьев, кустарников, многолетних травянистых 
растений и установкой малых архитектурных форм осуществлена на стадии Рабочего 
проектирования. 
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 Ввиду со сложившейся застройкой в Центральном районе СПб, невозможно 
разместить данные площадки в границах участка землепользования. Поэтому детские, 
спортивные площадки и места отдыха взрослого населения выносятся за границы 
проектирования в соответствии с п. 18 ТЗ и письмами Комитета по благоустройству Санкт-
Петербурга № 01-10-9664/21 от 12.10.2021г и №01-10-10125/22-0-0 от 14.09.2022г. 
  

Вдоль проездов на высоких газонах устанавливаются декоративные светильники. 
Фасады корпусов 1, 2 и 3 оформляются художественно-архитектурной подсветкой. 

На площадке отдыха для детей устанавливаются скамьи и игровое оборудование. 
Вокруг площадки также устанавливаются светильники. 

2.13 Баланс земляных масс 
Таблица 2          В кубических метрах 

Наименование грунта 
Количество 

Примечания 
Насыпь (+) Выемка (-) 

1. Вытесненный грунт,  39221  

в т.ч. при устройстве:    

а) подземных частей зданий и сооружений  (39083) КЖ 

б) корыта под проезды и тротуары  (138) ПЗУ 

2. Грунт для насыпи 1026  песком из карьера 

в т.ч. при устройстве    

а) обратной засыпки пазух фундаментов 1026  песком из карьера 

Всего грунта  39221  

3. Избыток грунта 39221   

4. Плодородный грунт, используемый для    

озеленения территории 870  ПЗУ 

5. Недостаток плодородного грунта  870  

6. Итого перерабатываемого грунта 40091 40091  

 
 

2.13 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту 

 
Въезд автотранспорта на территорию проектирования осуществляется со стороны 

ул. Моисеенко через арку, в которой устанавливается шлагбаум. Ширина проездов 
составляет 6,00м.  

Въезд в подземную автостоянку осуществляется по двухпутной рампе, размещенной 
в корпусе 2.  

Для пожарных машин предусмотрены две разворотные площадки: одна между 
корпусами 3 и 4, вторая вдоль северной границы между корпусом 2 и трансформаторной 
подстанцией. Эта площадка также используется для разворота мусоросборной машины. 

 Мусороудаление в жилом комплексе организовано в соответствии с заданием на 
проектирование.  
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 Помещения временного хранения бытовых отходов и крупногабаритного мусора 
запроектированы в корпусе 4. Входы в помещение организованы в зоне крытой пешеходной 
галереи. Контейнеры выкатываются по тротуару к проезду. Схема движения автотранспорта 
приведена на чертеже «Схема движения автотранспорта», л.7 ГЧ. 
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